Kizarélagos Ingatlankoézvet6ti Szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Név Sziiletés név
Anyja neve: Sztletési hely, id6
Szig. szam: Lakcim:
Telefonszam: E-mail cim:

mint megbiz6 (a tovabbiakban: Megbiz6), masrészrél

Név: Hungaria Estates Kft.
Székhely: 1046 Budapest, Telkes u. 61.
Cégjegyzékszam: 01-09-322655

Adészam: 26295976-2-41

Szamlaszama: 12010453-01634781-00100009
E-mail cime: Hungatia.estates@gmail.com

mint kézvetité (a tovabbiakban: Kozvetité) (Megbizd és Kozvetité a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott alulirott napon az
alabbi feltételekkel.

I. Szerz6déses akarat
1. Megbizo kizarolagos megbizast ad a Kozvetits részére, a Megbiz6 és harmadik személy koézott a 11 pontban meghatarozott
Ingatlanra vonatkozo6 adasvételi szerz6dés megkotésének elGsegitésére iranyuld tevékenység folytatasara.

2. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést hatarozott idére, annak alafrasatél szamitott ............ napra kotik.

I1. A kozvetités targya
1. Megbiz6 kijelenti, a kozvetitSi szerz6dést az alabbi ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan) kivanja megkétni.

Természetbeni CIm: ..uvuuuee e,
Helyrajzi szam: ..o

2. Megbiz6 kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, kivéve az alabb felsorolt terheket (ha nincs- athuzando):

3. Az Ingatlan irdnyara: ... LAmitaras. .oooooiieii
Megbiz6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi igen

Megbiz6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan csak részben képezi tulajdonat, de a igen
tarstulajdonos(ok) részér6l  érvényes meghatalmazassal rendelkezik jelen koézvetitéi szerz6dés
megkotésére, mely meghatalmazast atadja a Kozvetitének. Megbizo ezen feliil vallalja, hogy gondoskodik
mindazon személyek rendelkezésre alldsar6l és szerzédéses nyilatkozatardl, akiknek a jelenléte,
nyilatkozata sziikséges az Ingatlan tehermentes dtruhazasahoz (fentiek kozil az egyik alahuzando).

Iranyar: Az az ar, amelyen Kozvetit6 jogosult az Ingatlant hirdetni. Az Iranyarat a Megbiz6 és a Kozvetit6 kizarolag k6zos
megegyezéssel, irasban vagy E-mail Gtjan médosithatja.

Limitar: Az a legalacsonyabb vételar, amelyre vonatkozo {rasbeli vételi ajanlatot a Megbiz6 kételezben elfogad. Amennyiben
nem keril kitoltésre, gy a Felek megallapodnak abban, hogy a Limitir megegyezik az Iranyar 90%-val. Az Iranyarat a
Megbizé és a Kozvetits kizardlag kozos megegyezéssel, irasban vagy E-mail utjan médosithatja. A Limitar és az Iranyar AFA
nélkil értendd abban az esetben is, ha az értékesités AFA korbe tartozik.

Ervényes vételi ajanlat: A Kozvetits altal kozvetitett ajanlattev altal az Ingatlan megvasarlasara a Limitarat elérd vételaron,
irasban megtett ajanlat, amelyben az ajanlattevé vallalja a vételar legalabb 10%-nak megfelel6 foglalé megfizetését, valamint az
adasvételi szerz6dés hatalybalépésétél szamitva a vételarhatralék 90 naptari napon beluli kiegyenlitését, tovabba
szerz6déskotési szandékanak komolysaga jeléll az ajanlat megtételével egyidejlleg az ajanlott vételar minimum 1%-nak
megfelel6 6sszeget ajanlati biztositékként a Kozvetitének készpénzen, vagy atutalds utjan a Koézvetitd szamlajara megfizeti.



IT1. Felek kotelezettségei:
1. Megbizo kotelezettségei:

a) Megbizo6 koteles lehet6vé tenni, hogy elbre egyeztetett idépontban, valamint id6tartamban a Kézvetité az Ingatlant
bemutatasra alkalmas, rendezett allapotban bemutathassa az érdekl6dének. Megbizé koteles az Ingatlan bemutatasok
alkalmaval személyesen vagy képviselGje utjan jelen lenni, kivéve, ha az Ingatlan bemutatasahoz kulcsot biztosit a
Kozvetit részére.

b) Megbiz6 vallalja, hogy a Kozvetité tevékenységének eredményes ellatasahoz sziikséges adatokat és okiratokat kell§
idében és médon teljes kérten Kozvetité rendelkezésére bocsatja, a megbizas sikeres teljesitésé¢hez sziikséges, vagy a
teljesitést befolyasold informaciokat nem titkol el, illetve félrevezeté informacidkat és adatokat nem koézol. A
Koézvetité rendelkezésére bocsatott informaciok helytelensége, vagy félrevezetd tajékoztatds esetén a barmely fél
oldalan felmerilt, vagy harmadik személy altal esetlegesen érvényesitett karért a megkotott szerzédés alapjan a
Megbizo felel és viseli a kart.

c) Megbiz6 koteles haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon belil tajékoztatni a Koézvetitét, amennyiben az
Ingatlank6zvetitSi szerz6dés létrejotte utdn az Ingatlan vonatkozasaban barmilyen per-, teher- vagy igény jelenik meg
akar az ingatlan nyilvantartasban, akar azon kivil illetve, ha az Ingatlan allaga barmely okbdl id6kézben a normal
hasznalat altal indokolhaté mértéket meghaladéan romlik.

d) Amennyiben a kézvetités targyat képezS Ingatlanra a Megbiz6 a szerz6dés megsziinésétSl szamitott 12 hénapon
beliil a Kézvetit6 altal nyilvantartott és kozvetitett személy vagy a Ptk. szerinti hozzatartozoja, vagy olyan gazdasagi
tarsasiag, melyben a kozvetitett személy vagy hozzatartozoéjanak barmilyen mértékd tarsasagi részesedése, szavazati
joga, tulajdonosi jogok gyakorlasira feljogositdé befolyasa van, az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazdsara iranyul6
(el6)szerz6dést kot az Ingatlanra, Ugy errdl a Megbizé koteles legkésSbb a szerz6dés 1étrejéttétdl szamitott 7 napon
beliil a Kozvetit6t irasban tajékoztatni.

€) Megbizé vallalja, hogy ha Ervényes vételi ajanlat érkezik az Ingatlanra, Ggy az ajanlatot a vele valé kozlésétdl
szamitott 3 napon beldl frasban elfogadja, és az ajanlattevével az ajanlat elfogadasatdl szamitott 20 napon belil az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasra vonatkozo szabdlyok szerint bejegyzésre alkalmas adasvételi szerz6dést kot. Megbizo
ennek keretében meghatalmazza a Kézvetitét, hogy az Ingatlanra vonatkozoé vételi ajanlatokat atvegye.

f)  Megbiz6 kételezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés id6tartama alatt az Ingatlan értékesitésével mast nem biz meg,
illetve amennyiben ilyen megbizast korabban adott, ugy azt a jelen szerzédését kéveté 5 napon belil megszinteti.
Megbizé vallalja tovabba, hogy az Ingatlant a jelen szerz6dés hatalya alatt semmilyen médon nem hirdeti és jelen
szerzG6dés hatalya alatt a megbizas megvalosuldsat korlatozé vagy meghitsité médon az Ingatlannal nem rendelkezik.

2. Kozvetit6 kotelezettségei:
a) A Kozvetitd kozvetit6i kotelezettségét képezi kuléndsen az Ingatlan tulajdoni lapjanak beszerzése, az Ingatlan
meghirdetése (barmilyen férumon), az érdekl6dok szamara torténé bemutatasa, az Ingatlanra vonatkozé vételi
ajanlatok beszerzésére és kézremikodés az értékesités elGkészitésében.

b) A Kozvetité nem jogosult a Megbizé nevében az altala kozvetitett adasvételi szerz6dés megkotésére és az annak
alapjan torténd teljesités elfogadasara sem jogosult.

IV. Megbizasi dij:

1. Felek megallapodnak, hogy a megbizasi dij mértéke az Ervényes vételi ajanlat............ % + AFA, de minimum 300.000,-
Ft +AFA. A megbizasi dij a Kézvetits fent meghatarozott bankszamlajara t6rtén befizetéssel vagy atutalassal teljesitends. A
Megbizasi dij abban az esetben illeti meg a Ko6zvetit6t, ha a szerz6dés hatalya alatt érvényes vételi ajanlat érkezik az Ingatlanra.
Ez esetben a megbizasi dij esedékessége a tulajdonjog atruhazasi szerz8dés alairasanak napja. A megbizasi dfj akkor is
megilleti a KozvetitSt, ha

a) a szerzGdés hatdlya alatt vagy az azt kéveté 12 honapon belil a Kozvetitd altal nyilvantartott és kozvetitett személy
vagy a Ptk. szerinti hozzatartozoéja, vagy olyan gazdasagi tirsasig, melyben a kozvetitett személy vagy
hozzatartozéjanak barmilyen mértékd tarsasagi részesedése, szavazati joga, tulajdonosi jogok gyakorlasara feljogositd
befolyasa van, az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé (el6)szerzédést kot az Ingatlanra. Ilyen szerzédés
létrejottérol a Megbizé koteles legkésébb a szerz6dés 1étrejottétdl szamitott 7 napon belil a Koézvetitét {rasban
tajékoztatni. A Megbizasi dij ez esetben e hatarid§ leteltét kbveté napon valik esedékessé.

b) a Megbiz6 és a Kozvetits altal nyilvantartott és kozvetitett személy k6zott azért nem jon létre ingatlan atruhazasara
iranyulé szerz6dés, mert harmadik személy gyakorolja elévasarlasi jogat. Ez esetben a megbizasi dij esedékessége a
tulajdonjog atruhazasi szerz6dés alafrasanak napja.

c) a Kozvetité altal nyilvantartott és kozvetitett személy a jogi személy Megbizéban vagy annak tulajdonosaban
barmilyen mértéki tarsasagi részesedést, szavazati jogot, tulajdonosi jogok gyakorlasara feljogosité befolyast szerez.
A Megbizasi dij ez esetben a fenti jogosultsagok megszerzésének masnapjan esedékes.

d) érvényes vételi ajanlat érkezik az Ingatlanra, de a kozvetitett személy és a Megbizé kozott az Ervényes vételi ajanlat
megtételétdl szamitott 20 napon beltil mégsem jon létre a tulajdon atruhazasi szerz6dés. A Megbizasi dij ez esetben e
hatarid§ leteltét kovetd napon valik esedékessé.



Fenti esetekben a megbizasi dij mértéke megegyezik a brutté limitarral.

2. Felek megallapodnak, hogy ha a targyi ingatlanra adasvételi, vagy mas, a tulajdonos személyét megvaltoztatd szerzédés kertl
megkotésre jelen szerz6dés hatalya alatt olyan személlyel, aki nem mindsil a Koézvetit altal nyilvantartott és kozvetitett
személynek, dgy a Megbiz6 az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé (el6)szerz6dés megkotésekori esedékességgel
kételes a Megbizé részére Atalanydijat fizetni. Az atalinydij mértéke a IV/1. pontban meghatirozott Gsszeg 50%-a + AFA.
Felek megallapodnak, hogy nem keletkeztet Atalanydij fizetési kotelezettséget, ha a Vevé a Megbizé Ptk. szerinti kézeli
hozzatartozdja, vagy az Ingatlan esetleges tulajdonostarsai.

3. Kotbér: Felek megallapodnak, hogy a Megbiz6 a megbizasi dij 25%-nak megfelel6 kotbért koteles fizetni a II1.1.a, illetve
IIL.1.f. pontjaban foglalt kételezettségeinek ismételt megszegése esetén. Felek megallapodnak tovabba abban is, hogy a
Megbiz6 akkor is a megbizasi dij 25%-nak megfelelé kotbért koteles fizetni, amennyiben a IIL.1.d. pontban foglalt
kotelezettségét megszegi, azonban a kétbér megfizetése ez esetben nem mentesit a megbizasi dij megfizetése alol.

V. A Szerz6dés megsziinése

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Szerz6dés, a hatirozott id6tartam lejarta elStt k6z0s megegyezéssel, barmelyik fél
felmondasaval, vagy azonnali hatalyd, rendkiviili felmonddssal sziintetheté meg. A felmondas a masik félhez intézett, irdsos,
postai ajanlott tértivevényes levélben megkuldott, vagy személyesen atvett felmondd nyilatkozattal gyakorolhaté. Ha a
szerz6dés a Megbizo rendes felmondasaval szinik meg, ugy a Megbiz6 a felmondas kézléskori esedékességgel koteles a mar
nyujtott szolgaltatasok ellenértékét a Koézvetitének a megbizas ellitasaval Osszefliggésben felmertlt koltségeit megtériteni.

Azonnali hatalyd felmondas akkor lehetséges, ha a Felek a szerz6désben rogzitett barmely kételezettségiiket sulyosan vagy
ismétlédSen megszegik. Az azonnali hatdlyu felmondast az azt k6216 félnek irasban indokolni kell.

VI1. Egyéb

Felek tudomasul veszik, hogy a Kozvetits kotelezettsége gondossagi kételem, ennek megfeleléen nem vallal kételezettséget a
sikeres vevéallitasra. Az ennek elmaradasabol esetleg szarmazé igények megtéritésére vonatkozo felel6sségét kifejezetten
kizarja. Felek r6gzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Megbiz6é hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az édltala bemutatott személyazonossagat igazol6 okmanyok adatait az adatok
nyilvantartasara, illetve a 2017. évi LIIL. térvény (Pmt.) rendelkezéseinek megfeleléen a Kozvetit6 killon adatlapon rdgzitse, a
vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott kételezettségeinek eleget tegyen. Megbiz6 hozzajarulasat adja tovabbd ahhoz is,
hogy a Kozvetité dltal megismert mindennemdi, a megbizas teljesitéséhez szikséges adat és egyéb informacié rogzitésre
keriiljon a Kozvetité adatbazisdban és azokat a Kozvetité a szerz6désbdl keletkez6 jogok és kotelezettségek teljesitése és
érvényesitése érdekében felhasznalja, kezelje.

Felek vallaljak, hogy a szerz6désben meghatarozott feladatok elvégzésével Gsszefiiggésben a birtokukba jutott valamennyi
adatot, eljardst, informaciot uzleti titokként kezelik és tudomdsul veszik, hogy azokat kizarélag jelen szerzédés teljesitésével
Osszefliggésben haszndlhatjak fel.

Szerz6d6 felek jelen szerzédést kizardlag kozos megegyezéssel, irasban jogosultak moédositani. Feleket egymadssal szemben
folyamatos tdjékoztatasi kotelezettség terheli. Megbizo vallalja, hogy a sajat adataiban, vagy az Ingatlan adataiban bekdvetkez6
barmely valtozas esetén a valtozastdl szamitott 5 napon beliil irasban értesiti a Kozvetitot.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy esetleges jogvitdjuk esetére kikotik a Budapesti IV. és XV. Kertleti Birdsag kizarolagos
illetékességét.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés hatalya ald tartozo, egymasnak kildott értesitések akkor hatalyosak, ha azokat
irasban, tértivevényes postai killdeményként a jelen szerz6désben meghatarozott cimiikre kiildik meg, vagy személyesen adjak
at. A felek rogzitik, hogy kézbesitettnek tekintik azokat a killdeményeket is, melyek ,,nem kereste”, ,,kézbesités akadalyozott,”
»atvételt megtagadta” vagy ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkeznek vissza a feladohoz. Felek megallapodnak abban is, hogy
amennyiben a Megbizé megadta e-mail elérhetSségét, ugy felek az e-mail utjan egymasnak kuildott leveleket is hatalyos
értesitésnek tekintik, ha azok igazolhatéan elkiildésre keriiltek. Megbiz6 alairasaval elfogadja, hogy amennyiben a Kozvetits a
Megbiz6 nevében a kézvetitett személlyel e-mail atjan jognyilatkozatot k6z06l, Ggy az e-mailt frasbeli formanak ismeri el.

Felek jelen szerz6dést elolvasas és kell6 értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyodlag irtak ala.

Datum:

Megbizo Kozvetité



